m hIStOreno Consultation de projets de rénovation énergétique

RENOVATION RUE DE LA
MADELEINE
Besancon, Doubs, 1740 >

Mots clés : Résidentiel collectif, Avant 1920, Pierres de taille, Chaudiére gaz collective, Rénovation globale, Solaire thermique

Motivations et enjeux : Redynamisation du quartier Battant en rénovant l'ancienne école en logements, bureaux et
commerces.

aprés 2021

HISTOIRE ET DESCRIPTION DU BATIMENT

. . DEGRE DE
1740 ® Environnement : Centre-ville <
Construction PROTECTION
Type d’architecture :

Immeubles sur cours avec une magonnerie en pierre

de taille apparente (pierre de Chailluz). Les facades SPR - PSMV
présentent un ordonnancement composé d’encadrement

d’ouverture, de chainage d’angle et de bandeaux Le Plan de Sauvegarde et
horizontaux en pierre de taille. Il a la particularité de de Mise en Valeur définit les
proposer une traversée d’llot en passant par des cours régles visant & garantir que
intérieures qualitatives. les aménagements futurs

i préservent les éléments du
Eléments architecturaux principaux a conserver: bati (intérieurs et extérieurs),
« Lucarnes (jacobines, capucines, rampantes) voire contribuent a les

« Menuiseries en bois avec petits bois et impostes valoriser.

« Modénatures en pierre de taille et oriel d'angle

2014 @ Classesénergétiques:
Rénovation + Initial: G
| e « Actuelle: B
energetique
Surface de plancher brute chauffée : 1 782 m? LIEN VERS LA PROTECTION
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STRATEGIE DE RENOVATION ENERGETIQUE

TOITURE ET PLANCHER BAS

> avant rénovation :
« Plancher bois nonisolé
« Toiture nonisolée

SYSTEMES

> avant rénovation :
« Chaudiere Gaz et ECS électrique
« Ventilation naturelle

- apres rénovation :

- apres rénovation : , ,
« Plancher bois avec scories non

« Chaudiere gaz condensation olé
collective de 260kW =o€
. Appoint Solaire thermique (55m?) + Isolation des rampants avec 20 cm

«  VMC Simple Flux Hygro B de laine de verre
solLrénove= INCONNU W/(mZ2.K)

U = 0,166 W/(m2.K)

plafond_rénové

FACADES

> avant rénovation :
« Mursen pierre non isolé 70cm

SESECE-LEoN |k

MENUISERIES EXTERIEURES

> avant rénovation :
« Menuiseries en bois simple vitrage

- aprés rénovation :

«  Mursen pierreisolé par 12 cm de

laine de verre (R=3,4 m?.°C/W) et
isolation des murs des combles > apres renovation :

Y 0,265 W/(m™.K) + Menuiseries en bois double vitrage

faades_rénovées =15 W/(mZK)

w_rénové-moyen

POINTS DE VIGILANCE
« Traitement des ponts thermiques et des interactions entre lots (murs intérieurs, menuiseries,
lucarnes)

« Traitement de I’étanchéité a l’air et pose d'une membrane pare-vapeur afin de protéger l'isolant
intérieur.
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PERFORMANCES ENVIRONNEMENTALES DU BATI RENOVE

Basé sur les besoins énergétiques annuels du batiment (chauffage, ECS, électricité).

CONSOMMATION ENERGETIQUE GLOBALE

=g 390 EUR

d’économies annuelles estimées
par mois et par logement

. 4 550 kWh/m?
EMISSIONS DE GAZ AEFFET DE SERRE

Données économiques basées sur
’Argus Energie de ’Ajena

<4 11 kgeo,/m? L'équivalent de 1 163 595 km parcourus
en voiture a été économisé grace a la
diminution d'émissions de gaz a effet de
serre

——-

<4 100 kgco,/m?

avant apres

Note : les classes énergétiques sont définies selon les valeurs de ['étiquette de I'année 2014

- Conformité réglementaire : le batiment est conforme a la RT élément par élément
> Autre Label : le batiment est conforme au label BBC Effilogis

DETAIL DES COUTS D’INVESTISSEMENT*

2100 000 EUR coit d’investissement
; total de la rénovation*

12% 1935000 EUR colit d’investissement

lié a I'énergie*

_ 728 000 EUR isolation par 'intérieur (murs)P
_ 410 000 EUR chauffage, ECS et ventilation
- 340 000 EUR menuiseries
- 246 000 EUR isolation des toitures

- 211 000 EUR électricité

* Base de calcul : les données économiques en jeu correspondent a un projet réalisé en 2014, en France

& °
Credits
Maitrise d’oeuvre : Cabinet Lefranc-Corbet

Entreprises de travaux : BET Gallet (Bureau d’étude), Besangon Tout Travaux (Isolation,Maconnerie, Peinture), Nouveau SA
(CVC), Durand & Fils (Charpente), Menuiserie Genay (Menuisier)
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RETOUR D’EXPERIENCE

Citation de la maitrise d’ouvrage :

« C’était un défi de taille, il s agissait de réhabiliter ce batiment ancien, situé en secteur classé,tout en
essayant de conserver son cachet extérieur. Cette vieille construction était trés déperditive. La rénovation
BBC était I’option la plus logique et rentable a terme. Nous sommes satisfaits, car il n’y a quasiment pas
de turnover dans cet immeuble. Les gens y sont biens donc y restent, ce qui est un gain non négligeable

pour nous. »

DEMARCHES A SUIVRE POUR UN PROJET SIMILAIRE

Autorités compétentes en cas de travaux :

Maison de I’habitat du Doubs et TUDAP

Démarches:

Etape 1: Contacte I'Espace Conseil France Rénov’ (maison de I'habitat)
pour étre accompagné selon votre budget sur les choix techniques
réalisables mais aussi pour étre informé des aides possibles.

Lien ADIL 25 : https://www.maisonhabitatdoubs.fr/conseil-en-architecture-
urbanisme-paysage/

Etape 2 : Pour toutes questions réglementaires sur votre projet, pour
la constitution d’'un dossier de permis de construire ou pour toutes les
demandes d’autorisation, contacter le CAUE25 et 'UDAP

Lien CAUE 25 : https://www.caue?5.org/

Lien UDAP : https://www.culture.gouv.fr/Regions/Drac-Bourgogne-Franche-
Comte/Votre-DRAC/Patrimoines-et-Architecture/Unites-Departementales-de-

PARTENAIRES et SOUTIENS

Vous aidera la
conception

MAISON DE L’HABITAT DU DOUBS

1 Chemin de Ronde du Fort Griffon
- entrée D, 25000 Besancon

0381683768
contact@maisonhabitatdoubs.fr

Un guide du bati ancien élaboré par la
DRAC et '’AJENA est a disposition sur le
site internet de 'TAJENA

Un guide des bonnes pratiques en
rénovation (RénovAct) est a disposition

sur ce méme site.

https://www.ajena.or.

PARTENAIRES DE PROJET

claue claue -1 % G UBFC N>
K Ll et L A] ena BOURGOGNE FRANCHE-COMTE

SOUTIENS FINANCIERS SRERLY .
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